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Revisorsexamen del 1, maj 2006

REVISORSEXAMEN

Allmant

Datum: 29-30 maj 2005

Skrivtid: 2 X 4,5 timmar, varav 4,5 timmar for del |
Hjalpmedel: Alla hjalpmedel ar tillatna forutom kontakt med andra

personer (t.ex. via mobiltelefon eller dator)
Krav for godkant resultat: 75 podng av 100 utan nagra sarskilda krav pa fordelningen av
poang pa olika uppgifter

Rekommenderat arbetssatt

Forutsattningarna for godkant resultat forbattras av ett strukturerat tillvagagangssatt vid
genomforandet av provet. Det &r av sarskild vikt att:

e anvénda tillrackligt med tid for inlasning av praktikfallen
e fordela tiden utifran varje uppgifts svarighetsgrad och poéngantal
e beakta att fragestallningen kan inrymma manga aspekter och &mnesomraden

Utformning av svar
Du l&mnar alltid dina svar i egenskap av godkand revisor. Vid avgivande av svar bor du:

e svara pa ett strukturerat satt med tydligt och korrekt sprak
e ange motiveringar och hanvisningar samt visa utrékningar
e markera eventuella citat med kursiv stil och ange kalla

For det fall nagon uppgift &r oklar finns mojlighet for provvakten att kontakta prov-
konstruktdren for eventuellt fortydligande.

Beddmning

Bedomningen av svar, som ska lamnas pa bifogade svarsblanketter eller utskrifter fran PC,
sker utifran en svarsmall. Alternativa svar kan - beroende pa motiveringar - ocksa beaktas vid
beddémningen.

Svar pa varje uppgift - eller deluppgift - bedoms enligt foljande gradering i exempelvis en
fraga omfattande fyra poang:

4 p - Brasvar

3 p - Tillfredsstéllande svar

2 p - Vissa brister

1 p - Stora brister

0 p - Uteblivet eller felaktigt svar
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Uppaift Poang
1. Ekfast AB 30
2. Soderhojds maklarbyra AB 20

Lycka till!
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1. Ekfast AB (30 p)

Bakgrund

Du &r nyligen vald revisor i Ekfast AB. Foretagets verksamhet bestar i att forvarva och
forvalta fastigheter. Foretaget har sitt séte i Orebro och fastighetsbestandet finns i Orebro lan.
Verksamheten startades pa 1970-talet av makarna Bengt och Marta Ek. Idag ags foretaget till
lika delar av makarna Ek och deras fyra barn. Agarfamiljen deltar inte langre aktivt i den
I6pande verksamheten utan den skots av en anstalld VD. Samtliga aktiedgare och foretagets
VD utgor foretagets styrelse.

Infor arets revisionsplanering har du sammanfattat dina vasentliga noteringar fran dels ett
mote med den tidigare revisorn och foretagets VD, dels en analytisk granskning av ingaende
balanser och periodbokslut.

Beskrivning av verksamheten

Foretaget dger ett femtiotal fastigheter av vilka 80 procent &r bostadsfastigheter. Resterande
del utgdrs av kommersiella lokaler. Foretaget har ett tiotal anstallda som framst utgors av
fastighetsskotare och lokalvardare.

Berit Lundstrom som tidigare arbetade deltid med hyresadministrationen arbetar fran och med
januari 2006 heltid och har tagit 6ver ansvaret for redovisningen och kommer aven att
uppratta bokslutet per 2006-12-31. Foretagets redovisning skottes tidigare av en
bokfdringsbyra, men samarbetet med den ar nu avslutat. Berit har ingen hogre ekonomisk
utbildning och &r ovan bade vid redovisning och att géra bokslut. Under hosten 2005 har Berit
genomgatt flera kurser i redovisning och bokslutsteknik.

Hyresadministrationen tar fortfarande en stor del av Berits tid dd mangden transaktioner som
ska hanteras ar omfattande. Hyresaviseringen sker manadsvis for bostaderna och kvartalsvis
for lokalerna. Foretaget anvander standardsystem for bade bokféring, I6neredovisning och
hyresadministration. Vid ombyggnationer anlitas externa entreprendrer.

Foretagets VD, Jonny Jonsson, upprattar samtliga kalkyler och haller i kontakterna med
lokala byggentreprendrer. Jonny har god kontroll éver samtliga delar i verksamheten. Han
ansvarar for foretagets lanefinansiering och placeringar i vardepapper samt handhar foretagets
kontakter med banken. Jonny attesterar samtliga utgifter.
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Fastighetsbestandet

Foretagets malsattning ar att koncentrera sitt fastighetsinnehav till Orebro och att 6ka andelen
kommersiella lokaler.

Fastighetshestandet har i borjan av 2006 forandrats avsevart. De mest vasentliga
forandringarna ar:

e Forvarv av fem kontors- och affarsfastigheter med attraktiva lagen i centrala Orebro.
Fyra av fastigheterna ar i bra skick och fullt uthyrda. Den femte fastigheten star for
narvarande tom efter en omfattande vattenskada och maste totalrenoveras innan
uthyrning kan bli aktuell. Ekfast AB betalade en gemensam kdpeskilling for de fem
fastigheterna. En fordelning av anskaffningsvardet har skett per fastighet utifran
taxeringsvardena.

e Ombyggnation av en bostadsfastighet till kontorsfastighet. Ombyggnationen
paborjades i januari 2006 och fastigheten beraknas vara fardig for inflyttning hosten
2006. Inga kontrakt har &nnu tecknats med hyresgéster. Ombyggnationen som totalt
berdknas uppga till ca 15 mnkr kommer i sin helhet att aktiveras som tillgang.

e Forséljning av en fastighet vilken till storsta delen inneholl kontorslokaler. En
ombyggnation gjordes sa sent som januari 2005 for att uppfylla hyresgésternas krav.

e FOrséljning av tre bostadsfastigheter. | samband med foérséljningen lamnade foretaget
en hyresgaranti till képaren gallande hyresintékterna 2006.

e Forvarv av en industrifastighet i ett industriomrade i ett av Orebros ytteromréaden.
Foretaget bedomer att den ligger i ett omrade som kommer att utvecklas positivt under
de kommande aren varfor kopeskillingen om 5 mnkr ses som ett fynd. | fastigheten
framstalldes tidigare kemikalier.

Forvarven under 2006 har till stor del lanefinansierats. Banken har i samband med utlaningen
stallt krav pa att foretagets soliditet maste forbattras under 2006 och 2007. Ett krav for att
foretaget ska erhalla nya krediter efter 2007-12-31 &r att soliditeten uppgar till minst 15 %
enligt faststalld balansrédkning per 2007-12-31. Foretaget har prognostiserat en soliditet per
2006-12-31 om 12%. Regelbunden uppféljning av foretagets resultat och stallning sker
genom att foretaget varje kvartal lamnar balans- och resultatrapporter till banken.

Foretagets bostadsfastigheter &r i dagslaget fullt uthyrda. De vakanser som finns avser
lokalerna.
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Finansiell information

Nedan framgar finansiell information i sammandrag for Ekfast AB, samtliga belopp i mnkr.

Resultatrakning
Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat fran
vardepappershandel
Rantenetto

Resultat efter finansnetto
Balansrakning
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende ombyggnationer
Ovriga anlaggningstillgangar
Summa
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa

Summa tillgangar

Eget kapital

Obeskattade reserver

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nyckeltal
Soliditet

Avkastning pa eget kapital fore skatt

Kassalikviditet

Budget 2006

128
52

2
-34
20

Utfall 2005

105,6
41,5

2,0
-32,0

11,5

Utfall 2005
10128
11,0

2,4

1026,2

34

32,6

5,7

41,8
1068,0
70,3

65,2

904,5

28,0
1068,0
11,0 %

9,8 %
149 %

Utfall 2004

101,2
40,2

11
-32,6
8,7
Utfall 2004
1017,9
4,2

2,5
1024,6
2,6
26,6
1,8
31,0

1 055,6
69,7
54,3
903,9
27,7

1 055,6
10,3 %

8,0 %
112 %

Foretagets rakenskapsar utgor kalenderar. Foretaget tillampar Bokforingsnamndens allmanna

rad.
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Deluppgift 1.1

Du har vid bolagsstamman i mars 2006 valts till revisor i Ekfast AB sedan foretagets tidigare
revisor flyttat fran orten och avsagt sig sina revisionsuppdrag. Den tidigare revisorn var
verksam vid en annan revisionsbyra, varfor uppdraget ar nytt bade for dig och for din
revisionsbyra.

For att komma igang med revisionen sa snart som mojligt har du kallat revisionsteamet till ett
mote dar ni ska planera arets revisionsinsatser. Infor motet forbereder du dig genom att
identifiera de vésentliga revisionsrisker som ska ligga till grund for revisionens inriktning och
omfattning.

Uppgift (12 p)
Ange sex vésentliga revisionsrisker som du identifierar i foretaget.

Deluppgift 1.2

Ekonomiansvarig i Ekfast AB, Berit Lundstrom, kontaktar dig och vill hora din asikt i nagra
redovisnings- och skattefragor.

a. Foretaget har nyligen slutfért ombyggnation i en av sina lokaler for att anpassa den till
en ny hyresgéast. Ombyggnationen har inneburit att vaggar flyttats och att nya fonster
och en entrédorr satts in. Ar det enligt gallande redovisnings- och skatteregler mojligt
att kostnadsfora en ombyggnation?

b. Da foretaget tar upp nya lan for ombyggnation av fastigheter redovisas ranteutgifter
till den del de avser aktiverbara utgifter som en tillgang i balansrakningen tills
fastigheterna tas i bruk. Berit ar oséker pa om detta &ar korrekt och undrar om inte
ranteutgifter alltid borde kostnadsforas oavsett vad de upplanade medlen anvants till?

c. Foretaget har nyligen latit genomfdra en extern vardering av fastighetsbestandet och
kan konstatera att marknadsvardena for tre av fastigheterna liksom tidigare ar
understiger de bokforda véardena. Det finns dock flera fastigheter i bestandet dar
forhallandet ar det omvanda, varfor marknadsvérdet for det totala fastighetsbestandet
overstiger det bokforda véardet med god marginal. Maste en nedskrivning ske av
vardena for de tre separata fastigheterna vars bokforda varden dverstiger
marknadsvardena eller récker det med att konstatera att marknadsvardena for det totala
fastighetsbestandet dverstiger bokforda véarden?

d. Kan foretaget enligt redovisnings- och skatteregler gora avsattningar for framtida
fastighetsrenoveringar som foretaget med sékerhet vet kommer genomforas de
narmaste aren?

Uppgift (10 p)
Vad blir ditt svar till Berit pa ovanstaende fragor?
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Deluppgift 1.3

Foretaget har under de senaste aren salt flera fastigheter med vinst vilket bidragit till
overskottslikviditet. Styrelsen beslutade att 6verskottslikviditeten skulle placeras i
vardepapper for att ge foretaget en god avkastning i vantan pa att pengarna skulle anvéandas
till nya fastighetsforvarv. Da styrelsen vill ha méjlighet att frigéra de likvida medlen med
ganska kort varsel och inte vill riskera att pengarna aventyras i riskfyllda placeringar,
utformades en finanspolicy med tydliga riktlinjer for foretagets placeringar. Finanspolicyn,
som omfattar bade kapitalplaceringar och foretagets upplaning for fastighetsforvarv,
faststélldes vid styrelsemate i december 2003.

Foretagets VD Jonny Jonsson ar ansvarig for bade kapitalplaceringarna och fastighetslanen.
Jonny, som ar mycket intresserad av vardepappersplaceringar, har under aren kommit att 4gna
allt mer tid at vardepappershandeln. Han gér affarer nastan dagligen via Internet och har
hittills tjanat ett par miljoner kronor at foretaget i realiserade vinster fran vardepappers-
handeln. Styrelsen & mycket néjd med Jonny och hans vardepappersaffarer och far rapporter
vid varje styrelsemote. Hittills har det inte redovisats en enda forlust fran
vardepappershandeln. Vid den I6pande granskningen som du och dina medarbetare gor i
oktober 2006 upptacker du att de placeringar som féretaget innehaft och aven innehar for
tillfallet inte &r i 6verensstdmmelse med finanspolicyn. De vinster som redovisats under 2006
har bl.a. gjorts i samband med optionsaffarer, vilka inte ar tillatna enligt finanspolicyn. Vid ett
flertal tillfallen under 2006 har &ven foretagets checkkredit utnyttjats till att kopa vardepapper,
vilket inte heller ar tillatet enligt finanspolicyn. Foretaget har dock vad du kan se av din
granskning inte orsakats nagon ekonomisk skada av att VD inte foljt finanspolicyn.

Uppgift (8 p)
a. Hur ska du som revisor agera och rapportera dina iakttagelser?

b. Vilken inverkan far det intraffade pa dina 6vervaganden i ansvarsfragan nar du ska
avge din revisionsberattelse?
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2. Soderhojds méaklarbyra AB (20 p)

Soderhojds maklarbyrd AB i Malmo bildades i slutet av 1980-talet och bedriver maklar- och
serviceverksamhet. Foretaget har for narvarande tre dgare. Rékenskapsaret utgors av
kalenderar. Foretaget tillampar Bokféringsnamndens allmanna rad.

Nedan framgar finansiell information i sasmmandrag for foretaget. Notera att utfallet for
rakenskapsaret 2005 ar preliminart da du annu inte har paborijat din bokslutsrevision (samtliga
belopp i tkr):

Soderhdjds méklarbyra AB Preliminart Utfall Utfall
utfall 2004 2003
2005
Omeséttning 10 087 8 976 5 860
Rorelseresultat 1380 1420 560
Avrets resultat 935 740 315
Anlaggningstillgangar 740 496 420
Omsattningstillgangar 2 360 1331 548
Summa tillgangar 3100 1827 968
Bundet eget kapital 120 120 120
Fritt eget kapital 1720 785 345
Obeskattade reserver 540 342 58
Kortfristiga skulder 720 580 445
Summa eget kapital och skulder 3100 1827 968
Antal anstéllda 7 7 4
Deluppgift 2.1

Intakterna bestar av maklarprovision fran formedling av fastigheter och forsaljning av diverse
kringtjanster. Maklarprovisionen forhandlas i forvdg innan arbetet pabdrjas och faststalls i
normalfallet som en procentsats av kopeskillingen. Provisionen faststélls beroende pa
innehallet i uppdraget, innebarande en hogre procentsats om uppdraget innehaller fler
konsulttjanster.

Hittills har uppdragen resultatavraknats med 75 % vid képekontraktsdatum och med
resterande del efter det att kopebrevet undertecknats vid tilltradet.

| takt med att foretagets tjansteutbud har 6kat (home-styling, flyttstddning, magasinering etc.)
anser foretaget att det ar betydligt mer komplext att hitta naturliga tidpunkter fér
vinstavrékning. Karin Svensson, som ar redovisningsansvarig, anser att hon inte kan hitta
tillracklig information i redovisningen for att kunna vinstavrakna pa ett tillforlitligt satt. Efter
diskussion med Karin och dvergripande analys av resultatrakningen konstaterar du att
redovisningen inte ger underlag for att kunna bedéma hur mycket av de bestéllda tjansterna
som utforts vid en given tidpunkt.
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| det preliminara bokslutet for 2005 redovisar foretaget en hogre vinst dn nagonsin tidigare
och denna vill man helst inte ta upp till beskattning i fortid. Du far fragan om det inte skulle
ga att vinstavrakna uppdragen nar de ar helt avslutade istallet.

Uppgift (6 p)
Vad svarar du pa foretagets fraga angaende tidpunkt for vinstavrakning?

Deluppgift 2.2

Foretaget dgs till 35 procent vardera av Bengt Sdder och dottern Anna-Karin Soder och till 30
procent av Jorgen Nord. Bengt har bestamt sig for att trappa ner och vill 6verlata sin andel.

Nér alla parter funderat 6ver det nya laget, bestdimmer sig Anna-Karin och Jorgen for att
tillsammans med en ny medarbetare forvarva Bengts andel. Forvarvet av Bengts andel avses
att genomforas genom ett nybildat foretag, Nya Soderhéjds méklarbyra AB, som &gs av
Anna-Karin, Jérgen och den nya medarbetaren. | samband med detta kommer Anna-Karin
och Jorgen att sélja sina aktier i Soderh6jds maklarbyra AB till det nybildade foretaget. For
tillfallet ar en revisor pa annan ort vald revisor i Nya Soderh6jds maklarbyra AB, men
avsikten &r att du ska ta 6ver efter forséljningen av Anna-Karins och Jorgens aktier.

| egenskap av vald revisor i Soderhojds maklarbyra AB far du fragan om du kan utfora en
vardering av foretaget och avge ett varderingsutlatande infor forsaljningen, som beréknas dga
rum under oktober 2006. | gallande aktiedgaravtal regleras hur foretaget ska vérderas vid en
forséljning:

"Bolagets egna kapital enligt senast faststallda arsredovisning med tillagg av obeskattade
reserver efter avdrag for uppskjuten skatt, for narvarande 28 procent, och med avdrag for
beslutad annu ej genomférd utdelning”.

Uppgift (6 p)

Kan du ata dig uppdraget att véardera aktierna i Soderhojds maklarbyra AB i enlighet med
géllande aktiedgaravtal? Redogor for dina 6vervaganden och fyll i bifogad analysblankett, allt
gallande Soderhojds maklarbyrd AB. (Bortse fran vad som géller for dig som eventuellt
tilltradande revisor i Nya Soderhojds méaklarbyra AB.)

Deluppgift 2.3

Nya Soderhojds maklarbyrd AB har for avsikt att finansiera forvarvet av Bengts andel med ett
banklan om 825 tkr. Anna-Karin och Jérgen kommer att erhalla betalning for sina andelar
genom delbetalningar under en femarsperiod. Anna-Karin kontaktar dig och sager att
dverenskommelsen med banken innebér att banklanet ska aterbetalas en manad efter forvarvet
och finansieras genom utdelning fran dotterforetaget Soderhdjds maklarbyra AB beslutad pa
extra bolagsstamma i november 2006. Ingen utdelning beslutades pa arsstamman 2006. |
samband med detta har Anna-Karin ett antal fragor som hon behéver din hjalp med att utreda.

10
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Uppgift (8 p)

a. Kan beslut om utdelning i Soderhéjds méklarbyra AB ske vid extra bolagsstamma i
november 2006 och vilka formalia kravs i sa fall?

b. Hur ska eventuell utdelning redovisas i Nya S6derhojds maklarbyra AB?

c. Kan skattemassigt avdragsgillt koncernbidrag lamnas fran Soderhojds maklarbyra AB
till Nya Soderhojds maklarbyra AB i samband med bokslutet 2006-12-31?

11
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